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AUSGANGSLAGE
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VERKAUFSFLÄCHENVERTEILUNG
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ZERSIEDELUNG
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Bauland„reserven“ einer Gemeinde



RESSOURCEN JE EINWOHNER*IN
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VISIONEN, ZIELE
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TRENDS

Onlinehandel

24/7-Gesellschaft
Der Nine-to-five-Lebensrhythmus 

mit fixen Geschäftszeiten und der 

starren Trennung von Arbeits- und 

Freizeit weicht einem flexibleren 

und mobileren Lebensstil.

Direct Trade
Menschen kaufen vermehrt 

Produkte aus regionaler 

Herstellung oftmals mit direkter 

Verbindung zum Produzenten.

Third Places
„Dritte Orte“ sind all das, was sich 

zwischen dem Heim und dem 

Arbeitsplatz abspielt. Sie gewinnen 

in einer mobilen Gesellschaft stark 

an Bedeutung.

Usw.



KIPFERL-EFFEKT?
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WAS WÄRE ZU TUN?



FRAGEN

Warum kommen die 

Menschen in die Ortszentren?

Welche Rolle spielen
Ortskerne im Gesamtort?

Was zeichnet einen attraktiven, 

lebendigen Ort aus?

Usw…

Welche Prozesse und Werkzeuge

benötigt ein Wandel von der

Außen- zur Innenentwicklung?

Wie gelingt es, Leerstände und 

Baulücken zu aktivieren?

Baucht es neue Raummodelle 

und wenn ja, welche?
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ZUTATEN FÜR LEBENDIGE ORTE

Menschen (Frei)raum Gebäude/Nutzungen
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KONSEQUENTE ENTWICKLUNG IM INNEREN
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verträgliche Dichten zulassen

gemischte Nutzungen

Wohnen, Arbeiten im Ortskern

auf Baukultur achten

attraktive Freiräume

Siedlungsgrenze nach außen



BAUKULTUR, BODENPOLITIK
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WACHSEN IM ORT

04. Mai 2023, Mobilitätstagung der LEADER-Region Weinviertel Donauraum

Q
u

e
ll
e
: 
B

ü
ro

A
IR

, B
e
a
rb

e
it

u
n

g
W

e
rn

e
r 

T
sc

h
ir

k

Neufeld a.d. Leitha



RÄUME ZUM WOHLFÜHLEN
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RAUM NEU ORGANISIEREN
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DORFZENTRUM
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Pöttelsdorf (Bgld.)
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VIELSCHICHTIGE PROZESSE
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Prozessbausteine

Maßnahmen

Beteiligung/Bewusstseinsbildung

Einführung der Landesabgabe 

Dialog mit interessierter Öffentlichkeit

Dialog mit Eigentümer:innen

Dialog mit Steuerungsgruppe

Potenzialflächen erheben und analysieren

Baulandbewertung und Entwicklungskonzept

Erarbeitung Mobilisierungsmodelle

Bau- und Förderberatung 

Neugestaltung Hauptplatz

Beschlüsse im Gemeinderat

Radweginitiative/-ausbau

etc.

2023 2024 2025

Beschluss Integriertes 
Entwicklungskonzept
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AKTIVIERUNG & BEGLEITUNG DER UMSETZUNG
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KÜMMERER

04. Mai 2023, Mobilitätstagung der LEADER-Region Weinviertel Donauraum

Q
u

e
ll
e
: 
E
ri

ch
 B

ib
e
ri

ch
 (
S
ta

d
tg

e
m

e
in

d
e
 T

ro
fa

ia
ch

 (
S
tm

k
.)
, 

V
o

rt
ra

g
 M

ä
rz

 2
0
2
3

Trofaiach



ZUSAMMENFASSEND
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− Nicht nur Zentrum betrachten, sondern

Ort als System sehen

− kreative Konzepte aber auch konsequente Umsetzung

− alternative Konsumangebote und öffentliche 

Nutzungen als Frequenzbringer

− Aber: nicht nur Maßnahmen setzen, sondern 

Ortskernbelebung als Prozess sehen

− Menschen vor Ort „ins Boot holen“



KONTAKT

Ao.Univ.Prof. DI Dr. Andreas Voigt

DI Dr. Werner Tschirk

Institut für Raumplanung, TU Wien

Forschungsbereich Örtliche Raumplanung

A-1040 Wien

Karlsgasse 11 / 1. OG

Tel.: +43/1/58801 280401

office@ifoer.tuwien.ac.at
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