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Das Ortszentrum — in der Planung der Vergangenheit

e _Bestand besteht”
— Nachdenken Uber Weiterentwicklung bestehender Strukturen sehr schwach
ausgepragt
e ,Ortsentwicklung = Baulanderweiterung”

— (Raum-)Planungsaufgabe wurde im Sinne der Schaffung neuer Standorte
verstanden

* ,Wo kein Zugriff (durch die Gemeinde) — da keine Planung notwendig”

— Potenziale ,im Bestand” sind in der Regel nicht in die Uberlegungen
miteinbezogen worden
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Beispiel: OEK aus 1993 — verordnet 2002

ORTLICHES
RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Entwicklungskonzept

Legenc lwACKIUNgSkanzept:

Wohnbaula { Enveiterung)
Betriebsbaularie~Enaeiterdng

Siedlungsgrenze
B o Frischluftkeil
S Ausbau der Freizeit- und Erholungsnutzung

S zentrale/zentralortliche Einrichtungen und/oder Wohnnutzung

77 zentrale/zentralortliche Einrichtungen und/oder Ausbau der Freizeit- und

2 Erholungsnutzung
E wWohrbaulahd Bestand (Wohn-, Agrar- und Kerngebiet
B3 Baulandeignunig-ungd-verfugbarkeit gegeben
77  keine Baulandeignung aufgrund von fehlendem Anschluss an das offentliche Gut

777 keine Baulandeignung aufgrund aufwandiger und unwirtschaftlicher ErschlieBung
(Hintausweg)
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Ortszentren im bundesweiten Fokus

i’ ﬁ 4 ' #
raum fur alle
te 1 . f I
Ergebnisse einer OREK-Partnerschaft

Fachempfehlungen zur Starkung von
Orts- und Stadtkernen in Osterreich

Rahmen, Empfehlungen & Beispiele

www.oerok.gv.at (publiziert 2019)

2.2  Fachempfehlungen im Uberblick

1.  Verankerung der Orts- und Stadt-
kernstirkung in der Gesetzgebung

Zur langfristigen Absicherung von Initiativen zur
Orts- und Stadtkernstirkung sollen geeignete Ziel-
formulierungen in Gesetzen auf Bundes- und
Landesebene sowie in relevanten Instrumenten der
Raumordnung integriert werden.

2. Auf- und Ausbau geeigneter
Organisationsstrukturen zur
Stiirkung der Orts- und Stadtkerne

Zur Starkung von Orts- und Stadtkernen sollen
geeignete Strukturen sowohl auf Bundes- als auch auf
Lander- und Gemeindeebene vorgesehen werden.

3. Erstellung von Orts- bzw.
Stadtkernabgrenzungen

Die Abgrenzung von Orts- hzw. Stadtkernen soll als
Basis fiir die Lenkung weiterer Schritte zur Stirkung
von Orts- bzw. Stadtkernen durch die Gemeinden
dienen.

4, Erstellung Integrierter Stiidte-
baulicher Entwicklungskonzepte
oder vergleichbarer Konzepte

Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
(ISEK) oder vergleichbare Konzepte sollen als
Voraussetzung fiir den Erhalt von Férderungen
erstellt werden.

5.  Betrachtungder Orts- und Stadi-
kernstirkung im regionalen Kontext

Zur Stdarkung von Orts- und Stadtkernen sollen
regionale Kooperationen zwischen den Gemeinden
forciert bzw. bestehende regionale Konzepte und
Strukturen herangezogen werden.

6.  Information und Beteiligung der
Bevilkerung bei der Stirkung von
Orts- und Stadtkernen

Durch transparente Information und gezielte
Beteiligung soll die Bedeutung der Orts- und
Stadtkerne in den Gemeinden bewusst gemacht
werden.

7.  Sensibilisierung und Aktivierung von
privaten AkteurInnen als PartnerIn-
nen fiir die Stirkung von Orts- und
Stadtkernen

Zur Starkung der Orts- und Stadtkerne soll die
Einbeziehung von privaten Akteurlnnen in ent-
sprechenden MaBnahmen forciert werden.

8.  Anstreben von erhéhten Férderungen
fiir die Schaffung von Wohnraum in
Orts- und Stadtkernen

Zur Wohnraumschaffung in Orts- und Stadtkernen
soll eine Erhihung von Férderungen angedacht
werden.

9. Sicherung und Ausbau von Betrieben
und Einrichtungen in Stadt- und
Ortskernen

Zur Starkung der Orts- und Stadtkerne soll die
Ansiedelung von Betrieben und Einrichtungen im
Zentrum langfristig gesichert werden.

10. Sicherstellung einer fachlichen
Unterstiitzung in Fragen der Bau-
kultur in den Orts- und Stadtkernen

Zur Firderung hoher Qualitit soll eine fachliche
Unterstiitzung in Fragen der Baukultur erméglicht
werden.
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http://www.oerok.gv.at/

Ortskernabgrenzung laut OROK

. B8: Schematische Darstellung: Kriterien einer Ortskermnabgrenzung (Zone | und 10

Orts- und Stadtkern (Zone )
mit parzellengenauer Orts-/Stadtkernabgrenzung

Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen

historisches Zentrum

gute Durchwegung,
halbaffentlicher Auienraum

Auch in Zukunft genutzte Freiflachen kdnnen im
Orts-/Stadtkemn liegen.

Einkaufszentren kinnen im Orts-/Stadtkern iegen
sofern  sie in eine MNutzungsmischung mit
Wohnfunktion eingebunden sind und einen
Beitrag zum offentlichen Raum leisten (Gffentliche
Durchwegung, belebte Fassaden).

Anbindung an Gbergrtliches OV-Metz

nicht durchtrennt won raumlichen Barrieren
{Umfahrungsstralie, Bahnstrecke etc.)

Auch  innerstadtische  Naherholungsgebiete
kénren im Orts-/Stadtkern liegen (hier: Teich).

siner Gemeinde ausgewiesen werden.

Multifunktionale Mutzung, vertikale Mutzungsmischung:
dichte und [wenn vorhanden) geschlossene Bebauung,

liberwiegend &ffentlicher baw

®

@

©
@

®

In begriindeten Fillen kiinnen auch mehrere Ortskerne in

Cuelbe: SIR{ Faul Hofsdimer, Roben Krasser

Erweiterter Orts- und Stadtkern (Zone II)

in fuBlaufiger Distanz zum Orts- und Stadtkern (Zone 1)
maz 300m

vorwiegend Wohnnutzung und gut  angebundene

Freiflichen

parzellengenaue Abgrenzung

attraktive und barrierefreie Durchwegung @
Anbindung an artliches OV-Netz @
Untersuchungsraum

weitgehend zusammenhidngender Siedlungsraum

baulich und funktionell in das Siedlungsgefige der
Ortschaft eingebundene Bereiche

Fehlentwickelte Gebiete auBerhalb des
Siedlungsraums dirfen nicht im
Untersuchungsraum liegen  (zB. hier:
Fachmarktagglomeration auf der grinen Wiese).

Quelle: OROK Materialien Heft 7

Fachempfehlungen zur Starkung von Orts- und Stadtkernen in Iig

Osterreich
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Aktuelle Anforderungen an Ortszentren

Multifunktional (Wohnen, Handel, Gastronomie, Dienstleistung, Bildung)
konkurrenzfahig ( y r Peripherie — griiner Wiese)
ansprechende Dichte (nic 11/1722 nlé;ht zZu wenig)

attraktiv fur i
Fullgeherlnnen (AUfentMWi @

gute Erreichbarkeit  (sowohlim Umwe

Baukultur (Identitatsstiftend fur Woh
Besuch)

Klimawandel-fit (griine und blaue Infrastruktur)

v/
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§§ Neue Planungsbestimmungen im NO ROG (Novelle 2020) §§

Vorrang der Innenentwicklung gegenuber der AuRenentwicklung

Berlcksichtigung ausreichender und gut versorgter Bereiche fur

nachhaltige und verdichtete Bebauung
Beobachtung der Bautatigkeit im Bestand VOR Neuwidmung

Siedlungsentwicklung vorrangig in den bestausgestatteten Ortsteilen

o

.
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§§ Neue Planungsbestimmungen im NO Raumordnungsgesetz §§

Bei Baulandwidmung ab einem Hektar (Neu- und Umwidmung!):

Sind Anforderungen von

Klimawandelanpassung
Naherholung
Grinraumvernetzung und

Oberflachenwassermanagement

zu ermitteln und berucksichtigen.
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Wie kann das umgesetzt werden?

1. Bestand analysieren — Notwendigkeiten erkennen
— Wo sind pragende Ortsbilder?
— Wo fehlt Griinraum?
— Wo bestehen Licken im ErschlieSungssystem?

2. Dynamik bzw. Veranderung beobachten
— Wo geschieht Verdichtung?
— Wo geschieht Entleerung?
— Wo konnte sich eine Chance eroéffnen (etwa durch eine BetriebsschlieSung)?
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Wie kann das umgesetzt werden?

3. Prioritaten fur die einzelnen Teilbereiche festlegen @ﬁ
— Wo ist Ortsbildschutz besonders wichtig?
— Wo ist Grine Infrastruktur zu erganzen?
— Welche neuen Wegeverbindungen sind no%gp

— Wo sind Aufweitungen im 6ffentlichen Raum

Platzgestaltung, E-Tankstellen etc.) 9%@
—  Wo ist Multifunktionalitat zu sichern?@

— Wo ist Verdichtung sinnvoll bzw. anzustreben?
— Wo ist Verdichtung auf Grund von ErschlieBungsmangel kontraproduktiv?

Ll .&1 '
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Wie kann das umgesetzt werden?

Kluger Einsatz der MalShahmen!

Vorausschauende Malinahmen :: optionale MaRnahmen

e
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Wie kann das umgesetzt werden?

Vorausschauende Mallhahmen - Kénnen und sollen unabhangig von
einem spezifischen , Ausloser“festgelegt werden .

Beispielsweise:
* Festlegung von Zentrumszonen (im Flichenwidmungsplan It. NO ROG)
 Widmung von Verkehrsflachen (zur Gewinnung von éffentlichem Raum, Durchwegung)

* Festlegung von Widmung in zwei Ebenen (zB. zur Unterbindung von Wohnungen oder
Nebenraumen in EG-Zonen in Geschaftslagen)

* Bebauungsplan (geschlossene Bebauung, Arkaden, Wege, Freiflichengestaltung, Schutzzonen)

Ll | a)
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Wie kann das umgesetzt werden?

Optionale Mallhahmen — sind vom Eintreten gunstiger Gelegenheiten
abhangig.

Beispielsweise:

 Umwidmung von BB in BK (nach Auflassen eines Betriebs)

* Festlegung von Verkehrsflachen fiir neue Wegeverbindungen

* Umwidmung von BK in BKN (wenn eine Nachnutzung angestrebt wird)

=>» Gelegenheiten bieten einen Ansatzpunkt fiir Vertragsraumordnung!

Ll l\l '
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Hilfestellungen 1 — Leitfaden

9 hitpsy//www.raumordnung-noe.at/index.php?id=647

| N
% Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten m

Home / Infostand / Ortliche Raumordnung / Diverse Leitfade

RAUMORDNUNG UND
GESAMTVERKEHRSANGELEGENHEITEN

Diverse Leitfaden Frei- ind .7 % o L
riincgdume "‘a@gh L

E{ﬁ;%gﬁei&@r a o 'E = 1- : IE

niederésterreic -

Leitfaden zur Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzepts

Leitfaden zum Freiraum-Kennwertemodell

Leitfaden zu Larm im Wohnbauland

Erganzung zu LF "Larm im Wohnbauland": Emissionsberechnu

Leitfaden zu Verkehrsuntersuchungen in Betriebsgebieten

Leitfaden zur Widmung Grinland-PV

Leitfaden zu Siedlungserweiterungen in der Wachau

Leitfaden zur Abgrenzung von Zentrumszonen

5
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Hilfestellungen 3 — Folderserie zu Planungstools

[ hitpsy//www.raumordnung-noe.at/index.php?id=552 A T8 F - 4

RS

S

Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten m Such

Home [/ Infostand / Ortliche Raumordnung / Folderserie zu Planungstools

F0|dersel'le ZU PlanungStOOIS Infos zur értlichen Raumordnung

3 Diverse Leitfaden

il Mehr innen heiBt gewinnen- Innenentwicklung als Chance zur Ortskernbelebung
Folderserie zu Planungstools

¢ Innen vor Aul3en:

e

¢ Miteinander - Umfeldgerecht - Zufrieden: a8 Verdichtung mit MaR und Ziel B

igung e gewinnen
+ Nachhaltig - Innovativ - Kostensparend - Konstruktiv: nnenentwicking s Chance ebing
poF| Der NO Infrastrukturkostenkalkulator - Investitionen und Folgekosten richtig be
Dieser Folder bezieht sich auf die erste Variante des NIKK - Infos zum aktuellen NIKK :
» Effizient - Anschaulich - Standortgerecht:
PoF] Der Energieausweis fiir Siedlungen - Mehr Energieeffizienz und Wirtschaftlichke E‘

e Freiwillig - Messbar - Durchdacht:
b

el Die NO Flichenmanagement-Datenbank - Das intelligente und kostenlose Werk

Oriskernbelebung 'Si tel Ortskernbelebung '
Infrastroktur ‘ Infrostruktur

Energieeffizienz s 7 4
N
L& —\"7-1

Flachenmanagement ‘ y <.
Raumplanung i
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Hilfestellungen 2 — NIKK 3.0

im] J [ Ergebnis - NIKK 3.0 x [Jr = (] X
(S C @ A htps)) dnung ikkat/baugebiete/result/940 a v a r B O 1= s -
I antonia.mueller@noelgvat  ABMELDEN

MIEDLROSTERREICHISCHER BAUGEBIETE PROIEKTE VERGLEICH HILFE GLOSSAR IMPRESSUM & KONTAKT ~ DATENSCHUTZ

INFRASTRUKTURKOSTENRALKULATOR

Demobaugebiet: Planung auf Bestand 3 (Reihenhausverdichtung)

Finanzen Bevolkerung Wirtschaft Flachen

505'19""3'399" saldo, Auszahlungen, Einzahlungen kumulativ Demobaugebiet: Planung auf Bestand
- G0 Periodizitat: Gesamt | Kostentrager: Gemeinde ES I R L)
® Gemeinde » Saldo: 454.900
Y s00Ted T ] Betrachtungszeitraum: 2021-2041
. Gemeinde (Ortschaft): Absdorf (Absdorf)
400 Tsd Baugebiete:
Periodizitdt 2021 Demobaugebiet: Planung suf
® Gesamt I Bestand 3 [Relhenhausverdichtung)
© Einmalig [Wohngebiet-Planung] [340] -
O Laufend ot DIFFERENZ gegeniiber
w K Basisbaugebict Demobaugebiet:
= Planung auf Bestand 1 (Bestand)
Kategorien jeaTed [Wohngebiet-Bestand] [936]
O Saldo jahrlich
® Saldo kumulativ L Saldo (2021-2041)
O Details jéhrlich e 5100% gesamt
397.100€ einmalig
B7000€ laufend
e 2022 2021 e coes 2700€ lavfend pa
~ NIZDERDS o saido Auszahlungen (2021-2041)

\ = INFRASTH
- > Durch Kifck auf einzelne Beschntungen in dr

Einzahlungen (2021-2041)

Flchen (2041)

Nochhalig

Was kann oder darf die P liefert EI'QE_I & )
Siedlungsentwicklung in sus-gnld E':" g e
unserer Gemeinde kosten? 2N RO

Langen (2041)

NIKK, 24-11-2021 14:53

Energieeffizienz

Flachenmanagem
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Zusammenfassung

Bestehende Ortszentren bendtigen auch in der klassischen
Raumordnung

Die Entwicklungs ist starker in den Fokus zu nehmen

Klarheit liber herstellen

MalRgeschneiderter Mix aus Festlegungen und
MalBnahmen

Werkzeuge und Informationen auf www.raumordnung-noe.at
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